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DZIET]

2022. gada 13. novembri VAS ,,Valsts nekustamie ipasSumi”

Reg. Nr. Z —22/457 Noveértejuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzeti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama ipaSuma — zemes vienibas Amulas iela SA, Ventspili ipasSo vértibu

Cienttas kundzes, godatie kungi!

Saskana ar veértesanas uzdevumu sertificéts nekustama Tpasuma vertétajs Juris Guntis Vjakse ir
veicis nekustama Tpasuma - zemes vienibas Amulas iela 5A, Ventspili (turpmak teksta OBJEKTS),
novertejumu, nosakot ta ipaso vértibu atbilstosi situacijai TpaSuma verteSanas datuma.

Atskaite ar jeédzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Kurzemes rajona tiesas Ventspils pilsetas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000636445 nostiprinats Latvijas valstij, Latvijas Republikas
FinanSu ministrijas, registracijas kods 90000014724, persona piedero$s nekustamais IpaSums ar
kadastra numuru 2700 011 0019, kas sastav no zemes vienibas 82 m? platiba (kadastra apziméjums
2700 011 0018).

OBJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,,Ipasumu veértesana” LVS 401:2013.

OBJEKTA novértéjuma atskaites deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

OBJEKTA vertésanai izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.

Vertesanas mérkis: noteikt minétda OBJEKTA visticamako ipaSo vertibu.

P&c veikta noveértgjuma 2022. gada 13. novembr1
visiespgjamaka OBJEKTA 1pasa veértiba ir
EUR 700
(septini simti euro).

Ipasa vertiba — lielums, kas atspogulo kada aktiva tadas seviikas Ipasibas, kuram ir vértiba tikai
Tpasa pircgja skatijuma (LVS 401:2013).

Noteikta vertiba ir piem&rojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasumtiesibas uz
vertgjamo OBJEKTU un ta sastavs atbilst vertéSanas atskaité konstatetajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka ipa$niekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgrutinajumiem vai apkilajumiem un to var realiz&t atklata un konkurgjosa nekustamo
Tpasumu tirgd. legiitie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

Vertesanas atskaite ir sagatavota, nemot véra atskait€ aprakstitos pien€mumus un ierobezojosos
faktorus, ka ari informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par §1s atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskaité ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot véra vertétajam pieejamo informaciju.

Ciena
SIA ,,Dzieti” valdes priekSsedetajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Zemnieku iela 5, Rézekne, Latvija, reg.nr. 424030010964, talr. 29421087, 26128923, e-pasts: dzieti@apollo.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

1.pielikums — zemesgramatas nodalijuma noraksts;

2.pielikums — zemes robezu plans;

3.pielikums — apgriitinajumu plans;

4.pielikums — situacijas plans;

5.pielikums — informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas teksta datiem;
6.pielikums — kompetences sertifikats nekustama Tpasuma vertésanai;
7.pielikums — profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

8.pielikums — komersanta registracijas aplieciba.
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama Tpasuma — zemes vienibas Amulas iela 5A, Ventspill ipaso vertibu

vertésanas datuma.

Vertibas definicija (Latvijas standarts ,,Jpasumu vértesana” LVS 401:2013):

Ipasa vertiba — lielums, kas atspogulo kada aktiva tadas seviskas IpaSibas, kuram ir

vertiba tikai Tpasa pirc&ja skatjjuma.

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Adrese

Amulas iela 5A, Ventspils

Kadastra numurs

2700011 0019

Zemes vienibas kadastra apzZim&ums

2700011 0018

Ipass pircéjs — konkréts pircgjs, kurs uzskata, ka aktivam piemit
Tpasa no ta IpaSumtiesibam izrietosa vertiba, kas nav pieejama
citiem pircgjiem tirgd.

IpaSumtiesibas, Tpasumtiesibu
pamats

Uz 2022.gada 24.augusta nostipringjuma liiguma nekustama
IpaSuma sadaliSanai, 2022. gada 10. marta rikojuma Nr.9-20/5
,»Par zemes iericibas projekta nekustama IpaSuma — zemes gabala
Amulas iela 5, Venstpili sadaliSanai apstiprinasanu”, 2022. gada
09. septembra rikojuma Nr.1-29/529 par nosaukuma pieskirSanu
pamata, TpaSuma tiesibas uz veértg§jamo OBJEKTU nostiprinatas
Latvijas wvalstij, Latvijas Republikas FinanSu ministrijas,
registracijas kods 90000014724, persona.

Apgriitingjumi

Zemesgramata registrétie apgratindjumi - nav registreéti.
Informativa izdruka no VZD Kadastra informdcijas sistemas
teksta datiem registrétie apgritinajumi:

1. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
tilklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu
lidz 20 kilovoltiem - 0,0001 ha;

2. AtzZime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar paSteces
kanalizacijas vadu — 0,0082 ha.
Apgritinajumi  biitiski  neietekmé
iespejas.

OBJEKTA izmanto$anas

Vertgjuma pasititajs

VAS ,,Valsts nekustamie Tpasumi”.

Vertgjuma mérkis

Ipasa vértibas noteik$ana atsavina$anas vajadzibam.

Objekta apsekosanas datums

2022. gada 24. oktobris

Objekta apsekotajs

Juris Guntis Vjakse.

Informacija par veértejamo OBJEKTU:

Apkartne, piebraukSana

Vertejamais OBJEKTS atrodas Ventspils pilsétas nomales rajona
Kauskulciems ar labi attistitu socialo infrastruktiiru. Tuvako
apkartni veido individualo dzivojamo maju apbiive. PiekltGsanas
iespg€jas pie zemes vienibas vert€jamas ka labas, bet nepiecieSams
Skeérsot cita TpaSuma esoso zemes vienibu. PiekliiSana iesp&ama
no Amulas ielas puses. Lidz tuvakajam veikalam (LIDL) — 0,60
km, DUS - 0,50 km, Ventspils 1. pamatskola — 0,40 km, 2.
vidusskola — 0,98 km, PII — 1,43 km, T/C Tobago — 1,70 km.

Labiekartojums Zemes vieniba ir sakopta, ieZogota.
Kadastrala vertiba EUR 770.

Vidgjais LIZ kvalitates novert&jums

ballgs )

Starpgabals Nav.

Zemes vienibas platiba un sastavs

0,0082 ha, no tiem 100% — zeme zem €kam.

Zemes vienibas konfiguracija

Regulara taisnstiira forma.

Zemes vienibas reljefs

Lidzens.
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Gruntsiidenu Itmenis Vidgjs, zems.

Komunikaciju pieejamiba Nav.

Zemes vienibas planota (atlauta) Atbilstosi Ventspils teritorijas planojums (2006.-2018.) ar
izmantoSana atbilstosi teritorijas grozijumiem kartei, zemes vienibas atlautais izmanto$anas veids
planojumam ir mazstavu dzivojama apbiive (DzM).

Lieto$anas mérkis Individualo dzivojamo maju apbiive, kods 0601.

Pasreizgja izmanto$ana Individualo dzivojamo maju apbiive.

Individualo dzivojamo maju apbiive, pievienojot to blakus

Labakais izmantoSanas veids .
eso$ajam ipasumam.

Zemes vienibas realizacijas iesp&jas briva tirgll ir ierobezotas.
Atbilstosi Ventspils pils€tas teritorijas izmantoSanas un apbiives
noteikumiem ar grozijumiem (2006.-2018.g.), jaunizveidojama
zemesgabala minimala platiba ir — 300 m?.

Piezimes

LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&ama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai arT var biit kads
cits alternativs izmantosanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantosanas noteikSana ietver Sadus apsveérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iespjama, v€ra ir nemami tikai tie

apsverumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabut tiesiskai, ir janem veéra visi esoSie
Tpasuma lietoSanas juridiskie ierobezojumi, pieméram, zongjums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabut finansiali iesp&jamai paredz izvertet, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&ama un juridiski pielaujama izmantosana, kas, nemot véra ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodrosinatu tadu ienesiguma Itmeni, kas biitu augstaks un parsniegtu ipasuma
ienesigumu pie esosas izmantosanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Labakais vert§jama nekustama IpaSuma izmantoSanas veids — pievienoSana blakus
esoSajam TpaSumam.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Pedgja gada laika aktivitates pieaugums verojams tikai atseviskos tirgus segmentos, kur
attiecigi nedaudz pieaugusas nekustamo IpaSumu cenas. Tirgu var nosaciti sadalit divas grupas.
Viena grupa- labpratigs pardevEjs un pircgjs vienojas par darijjuma nosacijumiem. Otra grupa-
piespiedu pardosanas darfjumi, kad nenokartoto kreditsaistibu dél nekustamie Tpasumi tiek
realizeti ar izsolu palidzibu. Darfjumu cenas starp §Tm grupam parsvara ieverojami atskiras.
Galvena tendence nekustama Ipasuma tirgl ir pieprasijuma palielinasanas péc labas kvalitates
Tpasumiem.

Prognozgjams, ka arT turpmak visu nekustama Ipasuma tirgus segmentu attistibas tendences
biis ciesi saistitas ne tikai ar ekonomikas attistibas tempu, banku kredit€Sanas apjomiem un to
ricibu saistiba ar parnemtajiem IpaSumiem, bet arT ar to, ka turpmak attistisies sadarbiba starp ES
valsttm un Krieviju. Arl turpmak dalu pieprasijuma apmierinds banku parnemto IpaSumu
pakapeniska realizacija.

Nekustama ipasuma tirgus aktivitate Latvijas regionos pédéja gada laika ir saglabajusies
ieprieksgja Imeni, bez biitiskam izmainam. Izveidojusas noteiktas tirgus segmentu cenu robezas,
gandriz izzudusi spekulativi darfjumi. Tirgus attistibu bremz€joSie faktori nav mainijusies, tie
joprojam ir valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas- demografiska
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situacija, zema darba samaksa, bezdarbs. Vietgjie uznéméji, ka ari novadu un pagastu parvaldes
savu attistibu veicina piesaistot ES fondu lidzeklus, tacu nozimigai uznémejdarbibas izaugsmei
ar to bieZi ir par maz. Nerezidentu ietekme uz nekustamo ipaSumu tirgu regionos nav bitiska.

Analizgjot zemes tirgu, jaatzimé, ka noteicosais faktors, kas ietekme zemes gabala vertibu,
ir atraSanas vieta, zemes vienibas sakoptiba, pieejamiba un izmantoSanas iesp&jas. Liela nozime
tiek pieskirta mikrovidei un socialajai infrastruktiirai, tiek nemta vera teritorijas atlauta
izmantoSana (zong&ums). Analiz§ot LIZ tirgu perspektiva un izvertgjot valsts ekonomiskas
attistibas prognozes, nozares eksperti uzskata, ka cenu Itmenis tuvako gadu laika saglabasies
relativi nemainigs (nepazeminasies, bet arT nepieaugs).

Pieprasijums p&c zemes gabaliem vert€Sanas bridi ir zems. Analiz€jot zemes tirgu,
jaatzimg, ka noteicoSais faktors, kas ietekmé zemes gabala vertibu, ir atrasanas vieta, centralo
komunikaciju pieejamiba un izmantoSanas iesp&jas. Liela nozime tiek pieskirta mikrovidei un
socialajai infrastruktiirai, tieck nemta veéra teritorijas atlauta izmantoSana (zon&ums). Analizgjot
zemes tirgu perspektiva un izvertgjot valsts ekonomiskas attistibas prognozes, nozares eksperti
uzskata, ka cenu Iimenis tuvako gadu laika saglabasies relativi nemainigs (nepazeminasies, bet
arT nepieaugs). Zemes gabala platiba, novietojums un izmantoSanas veids ir biitisks objekta cenas
ietekm&joss faktors. Likvidakie objekti biezi tiek pardoti nepubliskaja tirgii. Pieprasitas tiek
vidgja lieluma platibas. Tadejadi, viena kvadratmetra vidgjas cenas defin€Sana un izteikSana Saja
tirgus segmenta faktiski ir nosakama tikai teorétiski.

Kops 2020. gada 01. novembra Ventspill ir notiku$i 171 darfjumi ar neapbiivEtu
individualas apbtives zemi. To cenas svarstas vidéji no 0,54 EUR/m?, Iidz pat 21,88 EUR/m?,
pircgji ir gatavi maksat, nemot vera nepiecieSamibu, atraSanos un izvietojumu. Zemes darfjjumi ar
lielo platibu ir loti reti. Ventspilt $aja laika posma ir noticis tikai viens darjjums ar neapbiivetu
individualas apbiives zemi Iidz 220 m? platiba. Visvairak lidzigu darfjumu noticis 2021. un 2022.
gada Saldus pilséta.

Nemot véra OBJEKTA atrasanas vietu un fizisko stavokli un applsanas risku, péc
vertetaja uzskatiem, ta realizacijas iesp&jas briva NI tirgii vértéjamas ka ierobeZotas.

Kops 2020.gada marta, kad pasaul@ ir pasludinata ,,globala pandémija”, ir iestajies saméera liels
saspringums par iesp&jamo ekonomikas lejupslidi, kas var bitiski ietekmét nekustamo Tpasumu
tirgu. Saja strauji mainigaja situacija nav prognozéjams, vai izmainas bis istermina vai
ilgtermina un pastav tirgus risks, ka Iidzsingjais Iidzsvars tirgii varétu mainities. Sakara ar
,»Covid-19” valstt izsludinato arkartas stavokli, no ta izsludinaSanas briza lidz ipaSuma
verteéSanas dienai pagajis parak maz laika, lai ticami spriestu par izmainam nekustamo IpaSumu
tirgl. Nemot véra ierobezojumus, kas noteikti sakara ar ,,Covid-19” uzliesmojumu, ir sagaidama
iedzivotaju pirktsp&jas mazinasanas, lidz ar to iesp&jams arl cenu samazinajums NI tirgi.

Sakara ar karadarbibu Ukrainas teritorija un valiitas vertibas samazinasanos un pieaugSanu
atseviskas valstis, ir neparedzamas nekustamo Tpasumu cenu svarstibas. Sobrid ir pagajis parak
maz laika, lai ticami spriestu par ekonomisko situaciju un tas ietekmi uz NI tirgu.

Nemot véra OBJEKTA geografisko izvietojumu un fizisko stavokli, péc vertétaja
uzskatiem, ta realizacijas iesp&jas vertgjamas ka ierobezotas.

Objekta vértibu ietekméjoSie faktori

e geografiskais izvietojums - OBJEKTS atrodas Ventspils pilsétas nomales rajona
Kauskulciems ar labi attistitu socialo infrastruktiiru;

e zemes vienibas reljefs - [idzens, konfiguracija - regulara taisnstiira forma;

e piekl@isanas iespgjas pie zemes vienibas vert€jamas ka labas, bet nepiecieSams Sk&rsot
cita Ipasuma esoso zemes vienibu;

® zemes vieniba ir sakopta, iezogota,
atbilstos$i Ventspils pilsétas teritorijas izmantoSanas un apblives noteikumiem ar
grozijumiem (2006.-2018.g.), jaunizveidojama zemesgabala minimala platiba ir — 300
m?;

e zemes vienibas realizacijas iesp&jas briva tirgi ir ierobeZotas;
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e registréti apgritinajumi.

Vertejuma izdaritie pienémumi un atrunas

nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas un patapinajuma ligumiem;

IpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

ar IpaSumu nav izdarits galvojums;

taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendg@t tresas personas;
nekustamais Tpasums nav iekilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgritinajumiem,
iznemot vertejuma uzraditos;

e vertgjamais IpaSums var tikt pardots un nepastdv nekadi apgriitinajumi Tpasumtiesibu
mainai.

VERTESANAS METODIKA UN VERTESANAS METODES IZVELE

Ieprieksgjas S§is atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izv€l&ta vertésanas pieeja.

Saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vértésana”, pastav tris galvenas TpaSumu vertésana
izmantotas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja (1), Ienakumu pieeja (2) un
Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (saltdzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vertegjama aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notikusi tirgl, cenu izvert€Sana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var biit
lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai,
cenas ar noteikumu, ka §T informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz€ta. Tapat var biit
nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darfjuma apstaklu un vertibas bazes atSkiribas, ka ar1 pien@émumus, kas ir izvirziti vert€Sanas
vajadzibam. Vert§jamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bt arT atskirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi. Tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar nekustamo
Tpasumu saistito tiesibu vertésanas pieeja.

Lai salidzinatu vert§jamo objektu ar citu tirgi nesen pardotu vai vert€Sanas datuma tirgi
pieejamu ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemérotas salidzinasanas vienibas. Salidzinasanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardosanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, piem&ram, par ieglito lauksaimniecibas kultiiru razu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€léta un piemérota katra
vert¢jama Tpasuma un salidzinamo objektu analiz€. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp&jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var bt Iidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertgjama
objekta tirgus vertibu, konkréta IpaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, pé&c
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstosi konstatétajam cenu ietekm@josam parametru atSkirtbam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama Tpasuma segmenta ilgtermina tirgus izp&ti un
tirgus vertibu ietekmgjoSo faktoru izpeti. Butiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - IpaSuma
tiesibu, darTjuma (pardosanas) nosacijumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika)
apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
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kvalitates, labiekartotibas, inzZenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama Tpasuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, Iidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Ari
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu
cenu un zemu pieprasijuma Itmeni ne vienmér biis pietickams skaits “labpratigu” pardeveju.
Dazi darfjumi var saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos,
kas samazina vai pat izslédz dazu pardev&ju véleéSanos pardot. Vertetajam jaievero Sada tirgus
visi butiskie faktori un jaizveérté konkurgjoso darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertetas ar butiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parveérSana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemerota visus riskus aptverosa vai kopgja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas ar
atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitalizgtas to pasreiz€ja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognozgjamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas plismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa
veida ienakumi, ko IpaSnieks gilist no IpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama paSuma
vertesana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodro$inasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto Tpasumiem, kuriem jau vért€Sanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmanto$anas nosacijumiem.

Naudas plusmas diskontéSanu pielieto TpaSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognozeta mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognoz€jot naudas pliismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu Tpasumu
darfjuma cenam, vai arT kad nav nosakama ar attiecigajam 1pasnieka tiestbam saistita faktiska vai
nosacitd ienakumu plisma. Ar izmaksu pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairdk par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pircgjs tirgd maksatu par vertgjamo aktivu, nebiitu lielaka par
ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu Tpasuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. Atjaunosanas izmaksas praksg pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgh lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertgjot konkréta briza videjas biivizmaksas.

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vértgjot specializtus Tpasumus, tas ir, tadus
TpaSumus, kas tirgii tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.
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VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

lepriek§ minéta informacija, vertéSanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un
izmantosanas iesp&jas liek izdarit secingjumu, ka OBJEKTA vertéSanai izmantojama tirgus
(salidzinamo darTjumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo zemes nomas tirgus Ventspils pilséta un regiona
kopuma nav attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo patieso ipaSumu vertibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo biivniecibas izmaksas regiona atSkiras no IpaSumu
pirkuma/ pardevuma cenam.

NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

L “s & _IJ;EN e
il 3 g - = 6! SARKANA
¥ e 5 & < & TLTARAJONS
& ) B - @
{*"u.f E = =&
_L' a 5 = B A
[ : __ g M = A
I “ 1 O = ) e
) e % G
» e : B \}\0’3
KAUSKULCIEMS " nZenigry jala o
o .-
oy = Sl path ‘;% .
4::" : . o " ’
: i ( S
i [ i
f‘_‘ e - ;’?ﬂ- g ¢ i\:
H il : # \ gyt
B e E
= 3 P 4
r 5 "o i - 1
ey G ° V 45 pE,
> . Rigkaiela L MACITAJPLACIR:
¥a 5%
- Y
.
% " pastrisma e,
52 3 |
P g' g
T 7 Ay, = E
4 Mty | S paones S o G
Wvots: hitp://www.balticmaps.eu/
-
e \\
— \
/'/.\.:"‘a \
VENTSPILS i I L
o % MALRCIEMS |
Cay,
5 %Wa Fie—i II-
. § .g? Austam
& |
- & |
Ve & pARVENTA |
Q== | Hurremas iy
y o |  — 1] o - |
5 S me—
6.0° = (s 0 T s\
s Py, _“9‘3“’ el )
Pl ale ° P &
12mjs -
=] ,
 priedes il
‘4 Krievlauki
. ot /!
K / 3
s g / £l
- /
- /
B /
2 / . ®
e gy % Packules
£ ciéms
Cirpstene | Dokupe

& _ | g

Avots: http://www.balticmaps.eu/

NEKUSTAMA TPASUMA - ZEMES VIENIBAS AMULAS IELA 5A, VENTSPILI NOVERTEJUMS, 13.11.2022.



-10-

Avots: https.://www.kadastrs.lv/

NOVERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

@ Mazstivu delvojamis teritorijas

Avots: Ventspils teritorijas planojums (2006.-2018.) ar grozijumiem (spékd esoss).
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NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS

OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek analiz&ti vairaki jau veikti pirkSanas —
pardoSanas darfjumi, ka arT piedavajums nekustama IpaSuma tirgi ar vert€jamajam zemes
gabalam izvietojuma, lietoSanas veida, platibas u.c. kvalitativi raksturojoso raditaju zina lidzigu

Tpasumu.

Parasti zemes gabalu tirgus vertiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju,
salidzinasanas gaita izvertgjot $adus salidzinamo objektu vertibu ietekmgjosos faktorus:

v

darTjuma apstakli. Sis faktors atspogulo lidzvértigu Tpasumu cenu dinamiku atkariba
no darfjuma slégSanas laika. Seit tick nemts véra, vai reali ir noticis darfjums ar
salidzinamo objektu, vai tas ir tikai piedavajums, kura reala pardoSanas cena var
maintties;

atraSanas vieta. Izvél&to salidzinamo objektu cena tiek korigéta atkariba no Tpasuma
novietojuma regiona, izvert§jot apkartnes infrastruktiiras kvalitati, atraSanos
attieciba pret galvenajiem autoceliem, apdzivotam vietam u.c.;
inzenierkomunikaciju nodroS§inajums. Izveéleto salidzinamo
korigéta atkariba no nodro§inajuma ar inZenierkomunikacijam;
zemes gabala platiba. Izveleto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ievérojot zemes gabala platibu. Salidzinot tiek analiz&ts kopgjais platibas
lielums - palielinoties zemes platibai, nemot véra sagaidamos finansu ieguldijumus,
samazinas iesp&jamo pirc&ju loks;

zemes gabala forma, reljefs. Minétie faktori ietekm& zemes gabala potencialas
izmantoSanas iespgjas;

zongjums un lietoSanas veids. Tiek izverteta pasreiz€ja zemes gabala lietoSanas
veida atbilstiba labakajai un efektivakajai izmantoSanai;

zemes gabala apgriitinajumi. Izv€l&to salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
koriggta, ievérojot apgriitingjumus, kas samazina TpaSuma pievilcibu no potencialo
pircgju viedokla.

objektu cena tiek

Salidzinasanai tika izveleti Ventspils, Kuldigas un Saldus nekustama ipasuma tirgdi pardoti,
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam atbilsto$i zemes gabali, par salidzinasanas
pamatvienibu izvéloties zemes 1 m?, izejot no kuras tiek noteikta objekta vértiba (skat.1. tabula).

1.tabula
Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1:
ipasums Torna iela 74, Ventspils.

IpaSuma sastdav no vienas zemes vienibas 163 m? platiba,
konfiguracija — neregulara daudzstiira forma, reljefs — lidzens,
gruntsiidenu Itmenis — vidgjs/zems. Zemes vieniba atrodas
Ventspils nomales rajona Ostasgals, dzivojamas apbiives
teritorija. PiebraukSanas iespgjas veértéjamas ka labas. Zemes
vienibas lietoSanas meérkis — individudlo dzivojamo maju
apbiive. Pielaujamais izmantoSanas veids saskana ar teritorijas
planojumu — dzivojama apbiive.

Pardevuma datums: 2021. gada julijs, cena: 960 EUR.

Objekts Nr.2:
ipasums Briezu iela 44, Kuldiga,
Guldigas nov..

<

Avots: http://'www.lad.gov.lv/

IpaSuma sastav no vienas zemes vienibas 143 m’ platiba,
konfiguracija — regulara trijstira forma, reljefs — Iidzens,
gruntsiidenu Itmenis — vidgjs/zems. Zemes vieniba atrodas
Kuldigas nomales rajona Parventa, dzivojamas apbiives
teritorija. PiebraukSanas iespgjas veértéjamas ka labas. Zemes
vienibas lietoSanas mérkis — individualo dzivojamo maju
apbiive. Pielaujamais izmantoSanas veids saskana ar teritorijas
planojumu — dzivojama apbiive.

Pardevuma datums: 2022. gada februaris, cena: 1 045 EUR.
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Objekts Nr.3:
ipasums bez adreses, Saldus, Saldus

nov..

Avots: http://'www.lad.gov.lv/

IpaSuma sastav no vienas zemes vienibas 120 m’ platiba,
konfiguracija — regulara taisnstiira forma, reljefs — Iidzens,
gruntsiidenu Itmenis — vidgjs/zems. Zemes vieniba atrodas
Saldus nomales rajona, dzivojamas apbiives teritorija.
PiebraukSanas iesp€jas vertgjamas ka labas. Zemes vienibas
lietoSanas mérkis — individualo dzivojamo maju apbive.
Pielaujamais izmantoSanas veids saskana ar teritorijas
planojumu — dzivojama apbiive.

Pardevuma datums: 2021. gada jiilijs, cena: 1 066 EUR.

Objekts Nr.4:
ipasums bez adreses, Saldus, Saldus
nov..

Avots: http://www.l ad.gov.lv/

IpaSuma sastav no vienas zemes vienibas 117 m? platiba,
konfiguracija — regulara taisnstiira forma, reljefs — Iidzens,
gruntsiidenu Itmenis — vidgjs/zems. Zemes vieniba atrodas
Saldus nomales rajona, dzivojamas apbiives teritorija.
PiebraukSanas iesp€jas veértgjamas ka labas. Zemes vienibas
lietoSanas mérkis — individualo dzivojamo maju apbive.
Pielaujamais izmantoSanas veids saskana ar teritorijas
planojumu — dzivojama apbiive.

Pardevuma datums: 2021. gada jiilijs, cena: 1 068 EUR.

Objekts Nr.5:
ipasums bez adreses, Saldus, Saldus

Avots: http://www.lad.gov.lv/

IpaSuma sastav no vienas zemes vienibas 112 m? platiba,
konfiguracija — regulara taisnstiira forma, reljefs — Iidzens,
gruntsiidenu Itmenis — vidgjs/zems. Zemes vieniba atrodas
Saldus centra nomales rajona, dzivojamas apbiives teritorija.
PiebraukSanas iesp€jas vertgjamas ka labas. Zemes vienibas
lietoSanas mérkis — individualo dzivojamo maju apbive.
Pielaujamais izmantoSanas veids saskana ar teritorijas
planojumu — dzivojama apbiive.

Pardevuma datums: 2022. gada aprilis, cena: 887 EUR.

Objekts Nr.6:
ipasums bez adreses, Saldus, Saldus
nov..

Avots: http://www.lad.gov.lv/

IpaSuma sastdv no vienas zemes vienibas 128 m? platiba,
konfiguracija — regulara taisnstiira forma, reljefs — Iidzens,
gruntsiidenu Itmenis — vidgjs/zems. Zemes vieniba atrodas
Saldus nomales rajona, dzivojamas apbiives teritorija.
PiebraukSanas iesp€jas vertgjamas ka labas. Zemes vienibas
lietoSanas mérkis — individualo dzivojamo maju apbiive.
Pielaujamais izmantoSanas veids saskana ar teritorijas
planojumu — dzivojama apbiive.

Pardevuma datums: 2022. gada aprilis, cena: 1 031 EUR.

Objekts Nr.7:
ipasums bez adreses, Saldus, Saldus
nov..

Avots: http://'www.lad.gov.lv/

IpaSuma sastdav no vienas zemes vienibas 192 m? platiba,
konfiguracija — nerregulara daudzstiira forma, reljefs — Iidzens,
gruntsiidenu Itmenis — vidgjs/zems. Zemes vieniba atrodas
Saldus nomales rajona, dzivojamas apbiives teritorija.
PiebraukSanas iesp€jas vertgjamas ka labas. Zemes vienibas
lietoSanas mérkis — individualo dzivojamo maju apbiive.
Pielaujamais izmantoSanas veids saskana ar teritorijas
planojumu — dzivojama apbiive.

Pardevuma datums: 2021. gada jiilijs, cena: 1 622 EUR.
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NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Salidzinama objekta nr.3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.4 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.5 atraSanas vieta
Salidzinama objekta nr.6 atrasanas vieta
Salidzinama objekta nr.7 atrasanas vieta

Lai maksimali tuvinatu salidzinamo objektu lidzibu ar vertgjamo, verte§juma tiek izdaritas
korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru kopsavilkums atspogulojas tabula (skat.

2.tabulu).
Analiz&jot lidzigu zemes gabalu 1 m? cenas un veicot atbilsto§as korekcijas, var secinat, ka

1 m? ipasa vertiba ir 8,55 EUR. Tuvaka informacija par salidzino$ajiem zemes gabaliem ir
vertetaja riciba un sanemama péc ieprieksgja pieprasijuma (t.64625738).

Nekustama tpasuma Amulas ield 54, Ventspili Tpasas vertibas aprekins:
82 m* x 8,55 EUR/ha = 701,10 EUR, ~ 700 EUR, kur

82 m? — zemes vienibas kopéja platiba,
8,55 EUR/ha — noteikta 1 m? Ipasa vértiba.
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2.tabula

NEKUSTAMA TPASUMA - ZEMES VIENIBAS AMULAS IELA 5A, VENTSPILI NOVERTEJUMS, 13.11.2022.

\;;;?;(n,:lss Salidzinamie ipaSumi
Raditaji
Amulas iela 5A, Tornaiela 7A,  |Briezu iela 4A, Kuldiga,| bez adreses, Saldus, | bez adreses, Saldus, | bez adreses, Saldus, | bez adreses, Saldus, | bez adreses, Saldus,

Ventspils Ventspils Kuldigas nov. Saldus nov. Saldus nov. Saldus nov. Saldus nov. Saldus nov.
Darijuma datums 2022-11 2021-07 2022-02 2021-07 2021-07 2022-04 2022-04 2021-07
Pardosanas nosacijumi *(talitgjs pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta standarta standarta standarta
Zemes vienibas sastavs pbiive pbave pbiive pbive pbiive pbave Ve pbave
Tpasuma juridiskais statuss Viens ipasnicks viens pasnicks viens Tpasnicks Viens ipasnicks viens Tpasnicks Viens Tpasnicks Viens Tpasnieks Viens fpasnicks

. reguldra taisnstiira neregulara reguldra trijstiira reguldra taisnstiira reguldra taisnstiira regulara taisnstira regulara taisnstira | neregulara daudzstiira

Zemes gabala konfiguracija *

formas daudzstiira formas formas formas formas formas formas formas
Zemes gabala platiba, m” 82 163 143 120 117 112 128 192
Ipasuma pardos cena, EUR 960 1045 1066 1068 887 1031 1622
Tpasuma | m’ pardosanas cena, EUR 5,80 731 3.88 9.13 7.92 8.05 3.45
Pamatkorekcijas
Korekcija uz darijuma noslegsanas laiku 5 0 5 5 0 0 5
Korekcija uz ipasuma juridisko statusu 0 0 0 0 0 0 0
Korekcija uz pardevuma nosacfjumiem 0 0 0 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 5 0 5 5 0 0 5
Pamatkorekcijas koeficients 1,05 1,00 1,05 1,05 1,00 1,00 1,05
Pamatkorekeijas korigeta 1m’ pardo3anas cena, EUR 6,18 731 9,33 9,58 7,92 8,05 8,87
Komunikacijas
* i ad nay. nav nav nay. nav nav nav nav
* kanalizacij nay nav nav nay nay nav nay nav
* elek ad nav nav nav nav nav nav nav nav
* gazes apgade nav nav nav nav nav nav nav nav
Pielaujamais izmanto3anas veids saskana ar teritorijas planojumu
* jaukta centra apbiive - - - - - - - -
* dzivojama apbiive X x X X X X X X
* dabas pamatnes B B B B B B B B
*transporta infr ras apbiive - - - - - - - -
Korekeijas
Korekcija uz objekta novietni regiona 0 0 3 3 3 3 3
Korekcija uz apkartgjo infrastruktiru 0 0 -1 3 N -1 0
Korekcija uz apkartni 0 0 0 0 0 0 0
Korekeija uz ipasuma apjoma (platibas) ictekmi uz cenu 6 5 4 4 4 4 7
Korekcija uz objekta konfiguraciju, izvietojumu kvartala 0 3 0 0 0 0 0
Korekcija uz objekta reljefu 0 0 0 0 0 0 0
Korekeija uz labiekartojumu 0 0 0 0 0 0 0
Korekeija uz komunikaciju pieejamibu 0 0 0 0 0 0 0
Korekcija uz picbrauksanas iespejam 0 0 0 0 0 0 0
Korekcija uz zemes i iespgjam 0 0 0 0 0 0 0
Korekcija uz {itinj; -2 -2 -2 2 2 2 2
Korekeija uz noslégtiem zemes nomas ligumiem 0 0 0 0 0 0 0
Citas korekcijas. 0 0 0 0 0 0 0
Kopgja korekcija 4 6 4 2 4 4 8
Korekcijas koeficents 1,04 ,06 1,04 1,02 1,04 1,04 1,08
Korigéta I m” pardosana cena, EUR 8,55 6,43 75 9,70 9,78 8,24 8,38 9,58
Noteikta tirgus vértiba, EUR 701,10
Tirgus vértiba noapalojot, EUR 700
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SECINAJUMI

Veicot nekustama ipaSuma - zemes vienibas Amulas iela SA, Venstpilt novert§jumu
2022. gada 13. novembrT ir noteikts, ka

visiesp&jamaka OBJEKTA 1pasa vertiba ir
EUR 700
(septini simti euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

v’ faktu konstatacija, ko satur $T atskaite, ir patiesa un pareiza;

v’ atskaites analizes, viedokli un secindgjumi ir ierobezoti tikai ar atskaité minétiem
pienémumiem un limit§josSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi;

v/ man nav Ipa$as, patreizgjas vai perspektivas intereses par $o ipaSumu, un man nav Ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaisttas;

v' mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek§ noteiktas vértibas pazino$anas, vai ari
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, veértibas noteikSanas lieluma,
nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai arT kada cita sekojoSa notikuma;

v manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un T atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas IpaSumu vértétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,IpaSumu vertétaju
profesionalas prakses standartiem”;

v’ esmu veicis TpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1pasuma vertetajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA TPASUMA - ZEMES VIENIBAS AMULAS IELA 5A, VENTSPILI NOVERTEJUMS, 13.11.2022.
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaiteé atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstas uz sekojosiem

pienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem:

1.
2.

Verteétajs pienem, ka pasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saistibam un apgritinajumiem, ja tas nav speciali atzZimé&ts novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vertetaja riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmgjosSiem faktoriem vertésanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertéSanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Novertgjumu nav atlauts kop€t un public@t, tas nav paredzets nodosanai personam, kas nav
saistitas ar novertg§jamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noltikiem ka novertgjuma
uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas vertétaja un Tpasnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai bt par liecinieku izmekleSanas gaita,
kas var€tu tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks Tpasi saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notiku$i p&c novertéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodosanas, nav ietverti veért€juma un vertétajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atseviski nav ieinteres€ts palielinat vai samazinat novertgjama ipasuma vertibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un $aja atskait€ ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot vera vertétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA TPASUMA - ZEMES VIENIBAS AMULAS IELA 5A, VENTSPILI NOVERTEJUMS, 13.11.2022.



PIELIKUMI

NEKUSTAMA TPASUMA - ZEMES VIENIBAS AMULAS IELA 5A, VENTSPILI NOVERTEJUMS, 13.11.2022.
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Nodalijuma noraksts

Kurzemes rajona tiesa

Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000636445

Kadastra numurs: 27000110019
Nosaukums: Amulas iela 5A
Ventspils

| dalas 1.iedala

Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes

Doméajama dala

Platiba, lielums

Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

gabali
1.1. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 27000110018). 82 m?
1.2. Zemes vieniba atdalita no nekustama ipasuma, kas
ierakstits Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijjuma Nr.
100000609421.
Zurn. Nr. 300005677286, Iemums 30.09.2022., tiesnese Dina Rina
Il dajas 1.iedaja Domé&jama dala Summa

1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts FinanSu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona.

1.2. Pamats: Ipadnieka 2022.gada 24.augusta
nostiprinajuma ldgums nekustama TpaSuma
sadali8anai, 2022.gada 10.marta rikojums Nr.9-20/5
"Par zemes iericibas projekta nekustama ipaSuma —
zemes gabala Amulas iela 5, Ventspill sadaliSanai
apstiprinasanu", 2022.gada 9.septembra rikojums

Nr.1-29/529 par nosaukuma pieskirSanu.
Zurn. Nr. 300005677286, Iemums 30.09.2022., tiesnese Dina
Rina

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Arta Tupina(e-lug). Pieprasijums izdarits 30.09.2022. 11:41:03.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1


https://ozols.gov.lv/pub

LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 2700 011 0018

Plans izgatavots pamatojoties uz Ventspils valstspilsétas pasvaldibas iestades "Ventspils domes
administracija” Arhitektdras un pilsétblivniecibas nodalas 2022. gada 10. marta rikojumu Nr. 9-20/5
"Par zemes iericibas projekta nekustama ipasuma - zemes gabala Amulas iela 5, Ventspili
sadaliSanai apstiprinasanu".

Zemes vieniba izveidota, sadalot zemes vienibu ar kadastra apzZimejumu 2700 011 1507.

Robezas noteiktas: 2022. gada 7. aprili

Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba: 0.0082 ha

1. lapano 2




ZEMES VIENIBA UZMERITA ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA

LKS-92 T™M
Méroga koeficients:0.9998626

)
Sa%/ M

ela

Nr | | (metros)

3 2125
18 | 159

173
21.30
4| 267

2vaiginy jejg

Brocénu iela

=362300

X=362300 X
Y=353600 Y=353650

X=362250
Y=353650

RobeZojoSo zemes vienibu saraksts:

no A lidz B: 27000110017 - Amulas iela 5, Ventspils
no B lidz C: 27000111514 - Zvaigznu iela 36, Ventspils
no C lidz D: 27000111508 - Amulas iela 7, Ventspils

no D lidz A: 27000110157 - "Amulas iela"

Zemes vienibas platiba: 0.0082 ha

Plana mérogs 1: 500

2. lapa no 2

Zemes robezu plans

2700 011 0018

Mérnieks Janis Mazrims
sertifikata Nr. AB0163

Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra
noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 2700 011 0018

Apgratinajumu saraksts:

L.

7312050601 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu
gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu [idz 20 kilovoltiem - 0.0001 ha

2.

7312010300 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu - 0.0082 ha

Plana attélota informacija par apgratinajumiem 2022. gada 8. aprili
Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba: 0.0082 ha

1. lapano 2




X=362300
Y=353600

X=362300
Y=353650

X=362250
Y=353650

Zemes vienibas platiba: 0.0082 ha

Apgrutinajumu plans

2700 011 0018

Plana mérogs 1: 500 2. lapa no 2

Mérnieks Janis Mazrims
sertifikata Nr. AB0163

Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra
noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 2700 011 0018

Plana attélota informacija atbilstosi situacijai apvidd 2022. gada 8. aprili

Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba: 0.0082 ha

1. lapano 2




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
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X=362250
Y=353650

Zemes vienibas platiba: 0.0082 ha

Situacijas plans 2700 011 0018 Pianamérogs 1: 500 | 2. lapano 2

Mérnieks Janis Mazrims Plans sagatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27. decembra
sertifikata Nr. AB0163 noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




Kadastra informacija par zemes vienibas registraciju/aktualizaciju un tas vértibu

1. Kadastra objekta identifikators
1.1. Zemes vienibas kadastra apZImejums:.........cceceersercssnnrcssanccssansssassssannceessse2 7000110018

1.2. Nekustama Tpasuma kadastra nUMUIS:. ........ccccveeeiieeriie e 27000111507
6. Zemes vienibas pamatdati
6.1. Zemes vieniba ar kadastra apZImeEJUMUL. ........ccceeeuierireiiienieeiieie e 27000110018
0.1.1. AIESE:. . ettt Nav
6.1.2. Zemes vIenTbas StAtUSS: .. ....ccccueeeuieerrieeiieeerreeeireeeieeeereeeeveeesneees nekustamais TpaSums
6.1.3. Zemes vienTbas platiba:. . .......cccieviiiiiiiiieeiieie e e 0.0082ha
6.1.4. Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem ha:
Lauksaimnieciba izmantojama zeme Tdens objektu zeme
(LIZ) = . s
@ 4 > @ w 2
g = 2 E g £ =, g |E%S
s |2 | | E |, e |. S| %5 (25 || § [E23
= £ = = '= N g z < v 5 2. - g N S 2
= | E | % |2 |& |2 |§ |5 |% |EE|E% |:% |§|& [2EC
i < z e . > & . Ng | Nz | 8 | 3 |® |BE®
_ ! % = Pt Pl 0 & g 1< N2 N
“ = - . = S £ S A |DBE
. @ - . . 9 N =
0.0082
6.1.5. Zemes vienibas vidgjais LIZ kvalitates novertejums balles:...........cccoceeviirieennennnen. Nav
6.1.6. Jaunaudzes Platiba:. .. ......ccciiiiieiiieieeieecee et Nav
6.1.7. Uz zemes vienibas ir registrétas btives ar kadastra apzim&jumu(-iem):.................... Nav
6.1.. Uz zemes vienibas ir pirmsregistrétas biives ar kadastra apzim&jumu(-iem):.. .... Nav

6.1.9. Veicot kadastralo uzmérisanu apvidi nav konstatétas buives ar kadastra apznnejumu(

1153101 USSP Nav
7. Zemes vienibas dalas pamatdati
7.1. Dati par zemes vienibas dalu nav registréti
8. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas nekustama ipaSuma lietoSanas merki
8.1. Zemes vieniba ar kadastra apZImeEJUmu .........cceecueerieeirieniieeiieeiieeieesieeieans 27000110018
Lauksaimnieciba izmantojama zeme Udens objektu zeme 5
(L1Z) g £ =
g | 2 P g 2 | £ |§5c
- @» Rl I [ v =
Nekustama = 2 § = g ] 2 'g 2 E’ § £ % ‘E ; 8 (8¢ %
ipaSuma = = s £ fal| = E g =] s = 2 E 2 2 ES| ¢ 2 |8 Ea
lietoSanas = = S g <z &~ O v A~ S S5 S| 8 o [} E Sz
. z 5 X < FEL-E f M N<|[N2| oa| E o] N T e
merkis 2 N * @ 2 .= > B 5 a =R
2 . - @ - -~ > N - L
) A o ] » N N wy
- - - =
Kopa:|0.0082 0.0082
0601 - 0601 |0.0082 0.0082
Individualo
dzivojamo maju
apbiive
9. Nekustama 1pasSuma objekta apgriatinajumi
9.1. Zemes vienibas kadastra apzZimeEJUmS. . ......ooeerueeruieriieeiiieiieeiiiesieesieesaeeieasnnes 27000110018
Kartas | Apgritinajuma P Apgriitinajumam Apgriitinajuma
numurs| kods Apgritinajuma apraksts piekritiga platiba noteik§anas datums
1 7312050601 |ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu 0.0001ha 08.04.2022
liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem
2 7312010300 |ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas 0.0082ha 08.04.2022
vadu
Izdrukas ID: 390002587108 Izdrukas datums: 06.06.2022 1no2

Skaidrojumi:

Nav —

Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti




19. Nomas pamatdati
19.1.Noma nav registréta
20. Kadastra informacijas sistema uzturétas aktualas vertibas

20.1. Nekustama 1pasuma novert§jums kadastra:..........cceveeeviierieeiieeniecieeee e 12831 EUR

20.2. Nekustama Tpasuma kadastrala vertiba:..........ccccccveevciieeriieieiieeeiee e 12831 EUR

20.3. Nekustama 1pasuma objekta kadastrala vertiba:
20.3.1. Zemes vieniba ar kadastra apZim&umu...........cccveeevuveeecrveescrieenreeeereennne, 27000110018

Kadastrala vertiba IVérteSanas datums MeZaudzes vertiba

770 EUR 06.06.2022 INav

24. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas kadastrala uzmeérisana

24. 1. Zemes vieniba ar kadastra apZImMEJUMU. .........ccceevvreerrieenireeerreeerreeeeveeeenns 27000110018
24.1.1. MErniecibas Metode:. . ......ccceeevieriieriieniieiiecie et eeee et ere e uzmerits LKS-92TM
24.1.2. UzmErTSanas datlimS:. .. ....cceeeiiieeiiieeiiieeiieeeiieeeireeeieeeereeesreeesneeesnreeesaseesd 07.04.2022
24, 1.3, MBIMICKS: . . ..eieiiieiieiie ettt ettt et e b e sseenns Janis Mazrims

Izdrukas ID: 390002587108 Izdrukas datums: 06.06.2022 2no2
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti



Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadastrala vertiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs teritorija
27000110019 ’S*R““'as iela 770 100000636445 Ventspils
Nekustama Tpasuma novértgjums kadastra (EUR): 770
Kopplatiba: 0.0082
Platibas mérvieniba: ha

Prognozéta kadastrala véertiba (EUR):

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

Prognozétais TpaSuma novértgjums (EUR):

Projektétais ipasuma novértéjums (EUR):

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla
P nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai dalai Adrese

apzimejums dalas (EUR)
27000110018 1/1 770 -

Kadastrala vertiba (EUR): 770

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 06.06.2022

Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.0082

Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais Tpasums

Vidgjais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

Starpgabals:

Nav

Prognozeta kadastrala véertiba (EUR):

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0082
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZzu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000




Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000

Zemes zem €kam platiba: 0.0082

Zemes zem celiem platiba: 0.0000

Par€jas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas mérki

Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbive 0601 0.0082 ha
Apgrutinajumi
Nr NoteikSanas Tips Apraksts Platiba Mérv
* | datums P P
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
1 08.04.2022 7312050601 | tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo 0.0001 ha
spriegumu lidz 20 kilovoltiem
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces
2 08.04.2022 7312010300 kanalizacijas vadu 0.0082 ha
Mernieciba
Mérniecibas metode Meérnieks Uzmeérisanas datums
uzmerits LKS-92TM Janis Mazrims 07.04.2022
Registrétas atzimes: | |
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
e SmilSu iela 1,
90000014724 Finansu ministrija 1/1 valsts 27000110019 Riga, LV-1050
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Ventspils pilsétas zemesgramata 30.09.2022 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas Izdevéjiestade
datums nr. ]
Cits rikojums 09.09.2022 1-29/529 Ventspils valstpilsétas pasvaldiba
N _ : Latvijas valsts Finansu ministrija p.p.
Nostiprinajuma ligums 24.08.2022 2/9-3/7363 Silabriede Indra
Situacijas plans 23.05.2022 - Sertificéts mérnieks Janis Mazrims
Zemes robezu plans 23.05.2022 - Sertificts mérnieks Janis Mazrims
Apgritinajumu plans 23.05.2022 - Sertificéts mérnieks Janis Mazrims
gggsﬁlééaapnsaeskgsk?gas un 07.04.2022 - Sertificts mérnieks Janis Mazrims
Robezas noteikSanas akts 07.04.2022 - Sertificts mérnieks Janis Mazrims

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.






